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Mogliche Gesetzesanderung in Spanien
zur Hypothekenvollstreckung

Die Immobilien- und Finanz-
krise hat in Spanien dazu ge-
flihrt, dass das spanische
System zur Gewahrung von
Hypotheken und vor allem die
Regelungen beziiglich der Hy-
pothekenvollstreckung nicht
nur durch die Bevdlkerung
oder Politik, sondern auch
durch die Rechtsprechung
hinterfragt wurde. Hierzu hat
fiir die Rechtsprechung insbe-
sondere die zweite Spruch-
kammer des Landgerichts von
Navarra mit ihrem Urteil vom
17. Dezember 2010 beigetra-
gen, die mit besagtem Urteil
im Hinblick auf Gerichtsver-
fahren tber die Zwangsvoll-
streckung aus Hypotheken
Neuland betreten hat, was un-
ter Umsténden sogar eine An-
derung der gegenwartig in
Kraft befindlichen Regelungen
zur Hypothekenvollstreckung
zur Folge haben konnte.

In dem angesprochenen
Urteil gewéhrte das klagende
IKreditinstitut ein hypotheken-
gesichertes Darlehen in Héhe
von 59.390,- €, das spater
um weitere 11.865,39 € er-
hoéht wurde, so dass sich der
von der Bank bereitgestellte
Gesamtbetrag schlieBlich auf
71.255,39 € belief. Ange-
sichts der wiederholten Nicht-
zahlung der vereinbarten Ra-
ten kiindigte die Bank schlieB-
lich den Kreditvertrag und be-
antragte die Vollstreckung
aus der Hypothek sowie
daraus folgend die 6ffentliche
Zwangsversteigerung des mit
der Hypothek belasteten
Grundstiicks zu einem Ver-
steigerungspreis in Hoéhe von
75.900,- €. Da zum entspre-
chenden Zwangsversteige-
rungstermin keine Gebote
(sog. subasta desierta) abge-

geben wurden, erhielt die
Bank den Zuschlag fiir die Im-
mobilie zum Preis von
42.895,- € (der somit knapp
tiber dem gesetzlich bestimm-
ten Mindestprozentsatz von
50% des Versteigerungsprei-
ses lag, mit dem sich der
Glaubiger die Immobilie in
derartigen Féllen zuschlagen
lassen kann), so dass zur voll-
standigen Befriedigung des
von der Bank geforderten Be-
trages noch ein Resthetrag
der Hauptforderung in Héhe
von 28.129,52 € sowie
Nebenforderungen fiir Zinsen,
Kosten und Geblihren in Héhe
von 8.438,86 € zur Zahlung
ausstanden. Die Bank bean-
tragte deshalb aufgrund die-
ses nicht durch die Zwangs-
versteigerung befriedigten
Restbetrages die Fortsetzung
des Vollstreckungsverfahrens.
Die erstinstanzliche Entschei-
dung wies diesen Antrag ab,
und wurde hierin im vorlie-
gend besprochenen Urteil des
Landgerichts von Navarra be-
stétigt.

Formelle Sicht

Das Gericht weist in seiner
Urteilsbegriindung tberra-
schenderweise von Anfang an
darauf hin, dass das Begeh-
ren der vollstreckenden Bank
in seiner Gesamtheit gelten-
dem Recht entspricht, und
entgegen der Annahme des
erstinstanzlichen Gerichts kei-
nerlei Rechtsmissbrauch dar-
stellt. Das heif3t, dass die
Bank aus formeller Sicht und
unter strenger Anwendung
des Gesetzes zur Fortsetzung
der Zwangsvollstreckung in
andere Vermogenswerte der
Schuldner berechtigt war. In
Spanien hat der Hypotheken-

glaubiger ndmlich - anders

als beispielsweise in den Ver-
einigten Staaten, wo die
Zwangsvollstreckung aus der
Hypothek mit der Zwangsver-
steigerung endet, unabhéngig
davon, ob die Schuldforde-
rung vollsténdig befriedigt
wurde oder nicht - die Mog-
lichkeit, gegen andere Vermo-
genswerte der Schuldner vor-
zugehen, ,wenn der aus der
Zwangsversteigerung der hy-
pothekarisch belasteten Ver-
mogenswerte (...) erzielte Er-
16s nicht ausreicht, um seine
Forderung zu befriedigen® (Ar-
tikel 579 der spanischen Zivil-
prozessordnung, nachfolgend
LEC), zumal die ,Zwangsvoll-
streckung erst mit der voll-
stédndigen Befriedigung des
die Vollstreckung betreiben-
den Glaubigers endet” (Artikel
570 LEC). Diese Grundsétze
werden aus dem in Artikel
1911 des spanischen Zivilge-
setzbuches zum Ausdruck ge-
brachten sog. universalen
Haftungsprinzip der Glaubiger
(principio de la responsabili-
dad universal) hergeleitet.

Rechtsmittel

Allerdings weist das Landge-
richt zur Begriindung der Zu-
rickweisung des durch die
Bank eingelegten Rechts-
mittels unter Fortfihrung der
Argumentationskette des
erstinstanzlichen Gerichts
darauf hin, dass der zum
Zwecke der Zwangsversteige-
rung festgesetzte Wert

(valor de subasta), das heiBt
75.900 €, ausreichend war,
um die geltend gemachten
Forderungen zu befriedigen,
umso mehr als dieser Wert
sogar den Betrag der geschul-
deten Hauptforderung lber-
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stieg. AuBerdem sei es die
Bank selbst gewesen, die in
Auslibung der ihr gesetzlich
zustehenden Befugnisse die
Immobilie freiwillig mit einem
Betrag bewertet habe, der
Uiber dem tatséchlichen Wert
derselben zum Zeitpunkt der
Zwangsversteigerung lag.
Ferner wiirdigt das Gericht
die Hohe des Versteigerungs-
preises als “umstandsbe-
dingt”, wobei hier entschei-
dend ist, dass das Gericht die
Rickgabe einer Immobilie flir
ausreichend beurteilt, um die
gegeniiber der Bank einge-
gangenen Zahlungsverpflich-
tungen zu erflllen. Sollte der
tatsédchliche Wert (valor real)
der Immobilie geringer sein
als der bei Abschluss des
Hypothekendarlehens festge-
setzte Versteigerungswert,

so bleibt diese Diskrepanz
unberticksichtigt, es sei denn,
der Glaubiger weist diesen
Unterschied im Verfahren
nach und ,berichtigt” insofern
den Versteigerungspreis.
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