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LANDERBERICHTE

Spanien: Die Behandlung dinglicher Kreditsicherheiten, insbeson-
dere Hypotheken, im Rahmen des spanischen Konkursverfahrens

Reformen des spanischen Konkursrechts vom 7. Mérz, 5. und 30. September 2014

Einleitung

Der spanische Gesetzgeber hat am 7. Mirz sowie am 5. und 30.
September 2014 sukzessive Anderungen des spanischen Konkurs-
gesetzes (Ley Concursal, im Folgenden LC) beschlossen. Diese
Anderungen verfolgen in erster Linie das Ziel, angeschlagenen
spanischen Unternehmen eine Refinanzierung mit ihren Banken
zu ermoglichen. Die Behandlung von Hypotheken und dinglichen
Kreditsicherheiten im Rahmen eines spanischen Konkursverfah-
rens hat im Zuge dieser Gesetzesreformen ebenfalls Anderungen
erfahren. Diese sollen im Folgenden kurz dargestellt werden. Sie
betreffen folgende Bereiche:

— Refinanzierungsverhandlungen des Schuldners im Vorfeld
eines Konkursverfahrens

— Aussetzung der Hypothekenvollstreckung bzw. der Voll-
streckung anderer dinglicher Sicherheiten bei Eréffnung des
Konkursverfahrens

— Die Berechnung des ,,Wertes® dinglicher Sicherheiten im
Rahmen von auBergerichtlichen Refinanzierungsvereinba-
rungen und Konkursvergleichen

— Die Ubertragung von funktionierenden Produktions- oder
Betriebseinheiten

Die im Mirz und September beschlossenen Anderungen sind je-
weils bereits am folgenden Tage im spanischen Staatsanzeiger
(BOE) veréffentlicht worden und in Kraft getreten.

Refinanzierungsverhandlungen im Vorfeld eines
Konkursverfahrens (Art. 5 bis LC)

Ein zahlungsunfihiger Schuldner hat nach spanischem Kon-
kursrecht die Moglichkeit, innerhalb der 2-monatigen Konkurs-
antragsfrist dem zustindigen Gericht gegeniiber anzuzeigen,
dass er Refinanzierungsverhandlungen mit seinen Banken auf-
genommen hat. Erfolgt eine solche férmliche Anzeige, hat diese

ab sofort folgende Wirkungen:

1. Die Konkursantragspflicht wird auf einen Zeitraum von ma-
ximal 6 Monaten ausgeweitet (2 Monate urspriingliche An-
tragsfrist + 3 Monate Refinanzierungsverhandlungen + 1
Monat neue Antragsfrist).

2. Vollstreckungen in Rechte oder Giiter, die fiir die Unterneh-
mungsfortfithrung ,,notwendig® sind (etwa Fabrikgebiude,
Produktionsmaschinen, etc.), kénnen wihrend dieser Frist
nicht eingeleitet werden.

von Rechtsanwalt/Abogado Stefan Meyer, Madrid*

3. Bereits eingeleitete Zwangsvollstreckungen in Rechte oder
Giiter, die fiir die Unternehmensfortfithrung ,notwendig®
sind, werden withrend dieser Frist ausgesetzt. Die Ausset-
zung gilt ab dem Zeitpunkt der férmlichen Bekanntgabe der
Schuldneranzeige durch den Gerichtssekretir.

4. Die Aussetzung der Verfahren wird auf jeden Fall wieder
aufgehoben bzw. Klagen kénnen wieder eingereicht werden,
wenn 4 Monate (3 + 1), gerechnet ab der Schuldneranzeige
gem. Art. 5 bis LC, verstrichen sind (Art. 5 bis Nr. 4, 1. Ab-
satz, letzter Satz LC).

5. Sogenanntes ,Stand still“: Ebenso kénnen keine Ein-
zelzwangsvollstreckungen eingeleitet werden bzw. sind
auszusetzen, wenn wenigstens 51 % der Gliubiger von Fi-
nanzierungsverbindlichkeiten dem Beginn einer Refinan-
zierungsverhandlung zugestimmt haben. Hierbei handelt es
sich um eine Sondervorschrift, denn es sind nicht nur , fiir die
Unternchmensfortfiihrung notwendige® Vermdgenswerte
betroffen, sondern alle Einzelvollstreckungen von Finanzie-
rungsgldubigern, die sich gegen Vermoégenswerte des Schuld-
ners richten.

6. Spezielle Klagen zur Realisierung dinglicher Kreditsicher-
heiten (sog. ,accién real®), die auf die Vollstreckung von zur
Unternehmensfortfithrung ,notwendigen® Vermégensge-

genstinden gerichtet sind, kénnen zwar grundsitzlich einge-

reicht werden, sind aber auch voriibergehend wihrend des

Laufes der vorgenannten Fristen auszusetzen.

7. Ausgenommen von den vorgenannten Fillen 2. — 6. der Aus-
setzung von Einzelzwangsvollstreckungen sind solche, die
die Realisierung 6ffentlich rechtlicher Forderungen verfol-

gen.

Ein Schuldner, der einen Antrag gem. Art. 5 bis LC gestellt hat,
darf wihrend der darauffolgenden 12 Monate keinen weiteren
derartigen Antrag stellen.

Aussetzung der Hypothekenvollstreckung bzw. der
Volistreckung anderer dinglicher Sicherheiten bei
Er6ffnung des Konkursverfahrens (Art. 56 LC)

Grundsitzlich sind Einzelzwangsvollstreckungen in einem
Konkursverfahren — als einem universellen Verfahren — was
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die ,,Gliubigergleichbehandlung® als oberstes Postulat verfolgt,
unerwiinscht und daher auch im spanischen Konkursrecht ver-
boten. Art. 55 LC verbietet pauschal ab Konkurseréffnung jed-
wede Einleitung von VollstreckungsmaBnahmen gegen Ver-
mogenswerte der Konkursmasse und setzt bereits eingeleitete
VollstreckungsmaBBnahmen auf unbestimmte Zeit aus.

Ausnahmen gelten aber fiir dinglich gesicherte Glidubiger. Sie
sind in den Artt. 56 und 57 LC geregelt.

In diesem Zusammenhang haben sich zwei wichtige Anderun-
gen ergeben:

(1) Wihrend frither Hypothekenvollstreckungen oder Voll-
streckungen anderer dinglicher Sicherheiten ausgesetzt wer-
den konnten, die sich auf Vermégensgegenstinde bezogen, ,,die
der Unternehmensausiibung des Schuldners im weitesten Sin-
ne dienten® oder ,einer Produktionseinheit angehérten® (so-
genannte bienes afectos), gilt die Aussetzungsregel ab jetzt nur
noch, wenn es sich um Giiter oder Vermégenswerte des Schuld-
ners handelt, die fiir die Unternehmensfortfiihrung ,notwen-
dig® sind. Der Begriff bienes afectos ist in diesem Zusammenhang
vollstindig aufgegeben worden.

Dies ist ein Vorteil fiir die vollstreckenden Banken, da die Aus-
setzungsfille hierdurch in der Praxis erheblich reduziert wer-
den, folgerichtig mehr Vollstreckungsverfahren als in der Ver-
gangenheit eingeleitet und auch weitergefiithrt werden diirfen.

(1) Ausdriicklich regelt der Gesetzgeber nun auch den Sonder-
fall, dass eine Vollstreckung in Aktien oder Geschiftsanteile
von Gesellschaften, die lediglich einen Vermégenswert besitzen
(SPV), nicht ausgesetzt werden, dies jedoch unter der Voraus-
setzung, dass die Vollstreckung der Kreditsicherheit keine Auf-
losung des Vertrages, der die Unternehmensfortfithrung er-
moglicht, bedeutet. Durch diese Sonderregelung begiinstigt der
Gesetzgeber Gliubiger von dinglichen Kreditsicherheiten, die
sich auf Aktien oder Geschiftsanteile einer SPV beziehen. In
diesem Fall wird der Gliubiger ausnahmsweise nicht auf eine
zeitlich beschrinkte Aussetzung der gerichtlichen Inanspruch-
nahme seiner dinglichen Sicherheit verwiesen, weil man davon
ausgeht, dass die SPV (etwa eine SPV, die ein Einkaufszentrum
in Spanien betreibt) ithr Unternehmen ungehindert fortfiihren
kann, selbst dann, wenn eine Vollstreckung in ihre Geschiftsan-
teile vollzogen wird, denn hier ist die Verfiigungsbefugnis von
der Nutzungsbefugnis getrennt.

Schlussfolgerung: Banken, die Immobiliengeschiifte in Spanien
finanzieren, ist daher zu raten, auf eine spanische SPV-Struktur
zu dringen und sich neben der Hypothek auch ein Pfandrecht an
den Geschiiftsanteilen oder Aktien der SPV einriumen zu lassen.

Die Berechnung des ,,Wertes“ dinglicher Sicherheiten im
Rahmen von Refinanzierungsvereinbarungen

(Vierte Zusatzbestimmung des spanischen Konkurs-
gesetzes) und Konkursvergleichen (Art. 94 Nr. 5 LC)

Dinglich abgesicherte Forderungen wurden laut spanischem Kon-

kursrecht (Art. 90, Nr. 3 LC) schon immer als besonders privile-

gierte Forderungen eingeordnet, d.h. vom Grundsatz her, dass der
besicherte Vermdgenswert dem dinglich gesicherten Gliubiger
fiir seine alleinige Befriedigung zur Verfiigung steht. In der spa-
nischen Finanzierungspraxis sind insoweit vor allem Hypotheken
und Pfandrechte (insbesondere an Forderungen) von Bedeutung.

Neu ist nun die Beriicksichtigung des tatsichlichen ,,Wertes®
dinglicher Sicherheiten. Diese wurde zunichst im Mirz die-
ses Jahres fiir auBergerichtliche Refinanzierungsvereinbarungen
(Vierte Zusatzbestimmung L.C) eingefiihrt und durch das Gesetz
11/2014 vom 5. September dann auch fiir gerichtliche Konkurs-
vergleiche (Art. 94 Nr. 5 LC). Die Berechnungsgrundsiitze sind
fiir beide Modalititen praktisch identisch. Der Gesetzgeber argu-
mentiert insoweit: ,,Nicht alle dinglichen Sicherheiten haben den
gleichen Wert. So sind etwa (i) nachrangige Hypotheken grds. we-
niger wert als erstrangige Sicherheiten bzw. (ii) kénnen sich Hy-
potheken auch auf geringwertigere Vermdgenswerte des Schuld-
ners erstrecken, selbst dann wenn sie werthaltige Forderungen
sichern sollen.” Bis zur ersten Teilreform vom 7. Mirz wurden
im Rahmen von Refinanzierungsvereinbarungen alle dinglich ge-
sicherten Glidubiger gleich behandelt, unabhingig davon ob der
Wert ihrer Sicherheiten entsprechend vorstehend bezeichneter
Umstinde gemindert war oder nicht. Die neuen Bewertungsre-
geln fiir dingliche Sicherheiten gelten bereits seit 8. Mirz 2014 im
Rahmen von auBergerichtlichen Refinanzierungsvereinbarungen
und seit 6. September 2014 auch fiir Gliubigerabkommen, die im
Rahmen eines Konkursverfahrens abgeschlossen werden. Im letz-
teren Fall ist die dinglich gesicherte Forderung ab sofort bereits

unter Beachtung der neuen Bewertungsregel in der Glaubigerliste
aufzufiihren (Art. 94 Nr. 5 LC).

Nach der neuen Bewertungsregel wird eine dingliche Sicherheit
nun aufgrund des beizulegenden Zeitwertes (valor razonable) des
dinglich besicherten Vermégensgegenstandes bewertet. Es gilt
ab sofort folgende Formel, die ggf. fir jeden Vermégensgegen-
stand, auf den sich die Kreditsicherheit erstreckt, gesondert an-
zuwenden ist:

— 9/10 des beizulegenden Zeitwertes des Vermogensgegen-
standes (Argument: Wiirde eine Einzelzwangsvollstreckung
durchgefiihrt werden, miisste ein Zeitverlust und Vollstre-
ckungskosten in Kauf genommen werden — alles zusammen
entspriiche einem Wertverlust der Forderung von wenigstens
10 %);

— abziiglich vorrangiger Forderungen, die mittels desselben
Vermégensgegenstandes besichert sind;

— = Wert der dinglichen Sicherheit (wobei dieser Wert weder
negativ sein darf, noch die Forderung des betreffenden Gliu-
bigers tiberschreiten darf)

Den valor razonable, auf Deutsch der ,beizulegende Zeitwert®,
definiert der Gesetzgeber dabei wie folgt:

— Fiir Werte, die auf einem Sekundirmarkt gehandelt werden:

Der Durchschnittspreis mit dem der Wert auf einem oder meh-
reren Mirkten innerhalb der letzten 3 Monate gehandelt wurde.

— Fiir Immobilien: Die durch eine in Spanien zugelassene Be-
wertungsfirma vorgenommene Bewertung.
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— Fiir andere als die vorgenannten Werte, also Mobilien und
Rechte: Das Gutachten eines unabhiingigen Sachverstindi-

gen, entsprechend den tiblicherweise fiir solche Giiter/Rechte
geltenden MaBstiben.

Ab sofort gilt, dass Gliubiger, die einer mit dem notwendigen
Quorum wirksam zustande gekommenen konkursrechtlichen
Refinanzierungsvereinbarung oder einem Konkursvergleich
nicht zugestimmt haben, in Bezug auf den Anteil, der den ,,Wert
ithrer dinglichen Sicherheit iiberschreitet”, dieser Vereinbarung
grds. unterworfen werden. Der durch die dingliche Sicherheit
abgedeckte Teil der Forderung ist grds. ,immun®, kann aber
ausnahmsweise in Bezug auf ganz bestimmte Vereinbarungen
dann einer Refinanzierungsvereinbarung unterworfen werden,
wenn andere dinglich gesicherte Gliubiger dieser ebenfalls mit
mindestens 65 % bzw. 80 % ihrer dinglich gesicherten Forderun-
gen zugestimmt haben bzw. mit 60 % oder 75 % innerhalb ihrer
Gliubigergruppe im Rahmen eines Konkursvergleiches.

Die Ubertragung von funktionierenden Produktions-
oder Betriebseinheiten

Dieser Punkt wurde mittels Art. 146 bis LC neu eingefiigt in das

spanische Konkursgesetz unter dem Titel ,,Unternehmensliqui-

dation“. Weitere Anderungen erfolgten in den Artt. 148 und 149

LC. Die Grundregel besagt, dass der Erwerber die Rechte und

Pflichten der Gemeinschuldner iibernimmt, ohne dass eine Ein-

willigung der anderen Vertragspartei hierfiir notwendig wiire.

Wichtig in diesem Zusammenhang in Bezug auf dingliche Si-

cherheiten sind 3 Aspekte:

— Die Ubertragung bewirkt keine unmittelbare Verpflichtung,
die bis zu diesem Zeitpunkt ausstchenden Kredite zu beglei-
chen, unabhiingig davon ob es sich um Konkursforderungen
oder Masseforderungen handelt.

— Erfolgt eine Ubertragung ohne Fortgeltung der dinglichen
Sicherheit, haben die bevorrechtigten Gliubiger ein Recht da-
rauf, dass Thnen der proportionale Anteil des Kaufpreises, der
auf das besicherte Gut im Verhiltnis zum Gesamtwert des
tibertragenen Unternehmensanteils entfillt, ausgezahlt wird.
Sollte dieser Kaufpreisanteil vom Wert hinter dem Wert der
dinglichen Sicherheit, berechnet gem. Art. 94 LC, zuriick-
bleiben, miissen wenigstens 75 % der besonders bevorrechtig-
ten Gliubiger, die dariiber hinaus derselben Gruppe (Art. 94,
Nr. 2 LC) angehéren, der Ubertragung zustimmen. In diesem
Fall wird der nicht befriedigte Anteil der dinglichen Sicher-
heit entsprechend der Natur seiner Forderung klassifiziert.

— Erfolgt eine Ubertragung dagegen unter Ubernahme der
Forderungen durch den Erwerber und Fortgeltung der ding-
lichen Sicherheit, ist eine Einwilligung der besonders bevor-
rechtigten Glidubiger nicht notwendig. In diesem Fall wird
die Forderung in der Passivseite gestrichen. Der Richter trigt
Sorge dafiir, dass der Erwerber solvent und wirtschaftlich in
der Lage ist, die iibernommenen Forderungen zu bedienen.

Zusammenfassung und Bewertung
Die Neuregelungen sind grundsitzlich als positiv zu werten. Aus

Bankensicht ist darauf hinzuweisen, dass eine zwangsweise Ver-
wertung der dinglichen Sicherheiten jetzt nur noch dann ausgesetzt

werden kann, wenn sich diese auf Giiter, Rechte oder Vermdgens-
werte des Schuldners erstreckt, die fiir die Unternehmensfortfiih-
rung unerlisslich sind, der Aussetzungstatbestand somit einge-
schrinkt wurde und damit in der Praxis weniger Aussetzungsfille
eintreten sollten. Insbesondere die ausdriickliche Einschrinkung
der Aussetzungsmdoglichkeit bei SPVs ist — vor allem im Interesse
der Banken — ein Schritt in die richtige Richtung.

Allerdings ist der Zeitpunkt einer méglichen Vollstreckungsaus-
setzung vorgezogen worden: Ein zahlungsunfihiger Schuldner
kann, wie gesagt, durch férmliche Anzeige bei Gericht, ,dass er
in Refinanzierungsverhandlungen mit seinen Banken steht®, die
Vollstreckung in solche Vermégenswerte, die fiir die Unternch-
mensfortfithrung notwendig sind, schon im Vorfeld des Kon-
kurses — allerdings beschrinkt auf einen Maximalzeitraum von
6 Monaten — blockieren.

In Bezug auf die dinglichen Sicherheiten im Rahmen der Uber-
tragung von funktionierenden Produktionseinheiten ist eine
sachgerechte Losung in das spanische Konkursgesetz aufge-
nommen worden. Die Banken hitten im Extremfall bei derar-
tigen Ubertragungen lediglich dann Abstriche zu machen, falls
eine %-Mehrheit der anderen Bankengliubiger mit dinglichen
Sicherheiten (dieselbe Gldubigergruppe!) einer Auszahlung un-
terhalb des Wertes der dinglichen Sicherheit zustimmt. Dies ist
deshalb sachgerecht, weil unter derselben % Mehrheit auch ein
Konkursvergleich auf andere dinglich gesicherte Gldubiger der-

selben erstreckt werden kénnte.

Unabhingig von den Aussetzungsfristen, die ein dinglich ge-
sicherter Glaubiger in den hier beschriebenen Ausnahmefillen
hinnehmen muss, um sicherzustellen, dass angeschlagene Unter-
nehmen nicht solche Vermégensgegenstinde verlieren, die der
Fortfithrung des Unternehmes dienen, soll an dieser Stelle noch
einmal auf die absolute Vorrangstellung der dinglich gesicher-
ten Forderungen im spanischen Konkursverfahren hingewiesen
werden: Diese sind vom Gesetzgeber — unter Berticksichtigung
der bereits erwithnten Wertermittlung — fiir dingliche Sicherhei-
ten als ,,besonders privilegierte Forderungen® eingestuft worden
(Art. 90 Nr. 1 — 1°und Nr. 3 LC) und sind auch wihrend des ge-
samten Konkursverfahrens ausschlieBlich fiir die Befriedigung
der durch sie gesicherten Gliubiger reserviert. Die lediglich zeit-
weilige Aussetzung der zwangsweisen Inanspruchnahme ding-
licher Kreditsicherheiten kann den Banken aus Sicht des Gesetz-
gebers zum Zwecke des Gemeinwohls zugemutet werden.

Spanische Hypotheken und andere dingliche Sicherheiten sind da-
her unter spanischem Recht zweifelsfrei sicher und konkursfest.
*Rechtsanwalt/Abogado
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